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Priestranny 2-izbouy byt s velkym balkonom v nizkopodlaznej tehlovej bytovke
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popis nehnutelnosti:

Popis:Ponukame na predaj priestranny 2-izbovy byt po rekonstrukcii v nizkopodlaznej bytovke v Raci o celkovej vymere
84,36 m2 vratane pivnice o vymere 2,44 m2 a balkéna s vymerou 7,15 m2. Samostatna plocha bytu je 74,77 m2.
Byt sa nachadza na 1. poschodi v 4 podlaznom bytovom dome, skolaudovanom v roku 2004.

Dispozicia:

Dispozi¢ne sa byt sklada z kuchyne spojenej so vstupnou halou, ktora tvori otvoreny priestor s obyvacou izbou. Z
obyvacej izby sa vstupuje do spalne. Obyvacia izba a spalfia maju velké francuzske okna, ktorymi sa vychadza na
priestranny balkén (7,15 m2), ktory je dostupny z oboch izieb. Tieto izby a balkén s orientované na vychod. Cast haly je
zariadena ako pracovny kut (6 m2). Z haly sa vstupuje do zrekonstruovanej kiipelne, v ktorej sa nachadza vara, WC,
bidet, kupelmovy nabytok s umyvadlom a vstavana skrifia s kotlom na elektriku (vymennik) sluZiacim pre vykurovanie
bytu a ohrev vody.

Pivnica je vybavena osvetlenim a samostatnou elektrickou zasuvkou.

Byt mal od zadiatku doteraz len prvych majitelov, ktori sa ¢asto zdrZiavali v zahranici (realne bol obyvany asi len 12 rokov
a je vo velmi dobrom stave, nezniCeny). Vybaveny je kvalitnym zabudovanym vybavenim — vonkajSie uzamykatelné
Zaluzie, nova klimatizacia inStalovana v r. 2021, vstavané skrine, vstavana kuchynska linka v tvare U s barovym pultom so
zabudovanymi elektrospotrebi¢mi (umyvacka riadu, pracka, vysokéa chladnicka s mraznickou, velka plynova varna doska,
digestor a neobsadeny priestor pre mikrovinku). Podlahy — drevené jaseniové parkety v obyvacej Casti, plavajica drevena
podlaha v spalni a keramicka dlazba vo vstupnej hale, kuchyni a v kupelni.

Bytovy dom:

V ramci schodiska domu je priestranny vytah. Chodba na poschodi k bytom je od schodiska oddelena presklenymi
dverami, ktoré su na zdmok s gulou a pri dverach sa nachadzaju zvoncéeky do v8etkych piatich bytov na poschodi.
Okrem toho je bytovy dom vybaveny elektronickym vratnikom s kamerou pri vstupe do domu.

Lokalita:

Byt ma vybornu dostupnost k obCianskej vybavenosti. PeSo sa dostanete za 2-3 minuty do zékladnej

Skoly, zdravotného strediska a na zastavku MHD, do predajne Billa a do fitness centra; za 5 - 7 minut k bankomatom,
na Raciansku trznicu, do cukrarne, reStauracie; za 6 minut na zastavku elektriCiek €. 3 a 7; za 10 minat peso do
Kauflandu a nakupného centra STOP SHOP na Puchovske;j ulici. Za pat' minut zapadne ste na prechadzke vo
vinohradoch a za 15 minut v Malych Karpatoch, na bicykli aj rychlejSie.

Parkovanie je mozné v blizkosti bytového domu alebo je moznost prenajmu parkovacieho miesta v suteréne domu od
susedov. Susedska komunita je velmi dobra.

Mesacné naklady su: 95 €/sprava vr. vody + 116 €/FO (doCasne) + 32 €/elektrina; Stvrtrocne 11 €/plyn.

Byt je kiipou volny, bez tiarch. Predava sa v sume 225.000 €. Cena je s pivnicou a vratane podielov na spolo¢nych
priestoroch a pozemkoch.
V cene je zahrnutd odmena pre RK, komplet sprostredkovatel'ské a poradenské sluzby, kataster.

Oslovila Vas tato nehnutelnost? Nevahajte ma kontaktovat:
Mgr. Michaela Mosna

0905 207 762

m.mosna@directreal.sk

Podlahova plocha m2:77

Loggia:Ano 1x

Vytah:Ano 1x

Stav:Novostavba

Poschodie:1/4

Konstrukcia bytu:Zmie$ana
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